Aguascalientes, Aguascalientes,
diecioche=t> agosto de dos mil veinte.

VI S T O S los autos del expediente
nafmero ***** relativo al JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por f***** on contra de *¥**k Y *kkkkx
siendodfiggecesiado de dictar Sentencia Definitiva se
procede a la Mmmmag tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. El articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos civides vigente en el Estado
establece: “Las s ntencias deberadn ser <claras,
precisas y congruentés con la demanda y su
contestacién y coif \las démas pretensiones deducidas
oportunamente en el jgleito,\cojidenando o absolviendo
al demandado, y ~a g¢idiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren, sifio Objeto del debate.
Cuando éstos hubieren sjido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existiencia de _leos elementos
para la procedencia de la accion. % y estando
citadas las partes para oir sente cia, se procede a
ello siguiendo los lineamientos “del” plecepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito Jjuez es cghmpetenfe para
conocer de la presente controversia, ad®fto .gf lo que
dispone el articulo 142 fraccidén III del Co6C o de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado/ pucs
dispone que es Jjuez competente el de la ubicagidn de
la cosa, si se ejercita una accidén real sobre kilenes
inmuebles y en el presente caso se ejercitayia
accién real hipotecaria sobre un inmueble ubicado
dentro de la jurisdiccidén de este Juzgador, por 1lo
que resulta competente esta autoridad. Ademés, las
partes no impugnaron la competencia de esta
autoridad, de donde deviene un sometimiento tacito a

la Jjurisdiccidén de la misma, por lo gue cobra



también lo que establece el articulo 137
ento legal indicado.
III. Es ©procedente la via Especial
otecaria propuesta por la parte actora, en virtud
de que demandi el vencimiento anticipado del plazo
el cumplimiento de la obligacién
del contrato de Apertura de
Crédito Si Garantia Hipotecaria vy como
consecuenc del préstamo que se adeuda y
las anexidad ladas en el proemio de la
demanda, fundandos que la demandada no ha
cumplido con el mensualidades a dque se
obligd en el con 5 ontrato que consta en
escritura debidamey i j el Registro
Piblico de 1la y ademéds el
pleito es entre las uef lo celebraron, por

tanto se dan los os previstos en los

articulos 549 y 550 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, e sefilalan es

procedente la via Hipoteca la accién

consiste en el pago del on garantia

hipotecaria vy bastando para e que- conste en
escritura debidamente registraday q\%l/ plazo se
haya cumplido o que deba anticiparse, in-hecesidad

i
de registro cuando el pleito es entre Jas pap¥es que

lo celebraron.
IV. La demanda la presenta la 1i iada

****x* manifestando que lo hace en su carac
Apoderada General para Pleitos y cobranzas d *kkkk

y para acreditar la calidad con que se.“0Osignta,
acompafla a su demanda la documental que obra a
foja treinta y uno a la cuarenta de esta causa y que
merece alcance probatorio pleno en términos de los
articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente del ©Estado, pues se trata de
documento emitido por fedatario puUblico y se refiere
a la copia certificada de la escritura numero ****xx,

libro ***** de fecha veintidds de diciembre de dos




mil diediséis, de la Notaria Publica Numero
Doscientaas®cuarenta y tres de las de la Ciudad de
M&xico, acreditdndose con la misma que en efecto la
liCenciada ***** og5 agpoderada del ***** on virtud
del poder qug se consigna en la documental de
referendigg, v/ que se otorgd a favor de varias
personas % waise ellas a la mencionada
profesionistia; el cual se confiere por conducto del
apoderado J****¥  quigh cuenta con facultades para
delegar el pd er”  gue a su parte le ha otorgado
*hkkkk, en sU cardater de Director General del
instituto sefialado 7y _~<con Jlacultad para hacerlo en
términos del artfwulo 23 _de la ley del propio
instituto, consecuepncemeiitel\ladlicenciada ***** cgstg
legitimada procesalmer & para Ziemandar a nombre del
**x*k*x*x de acuerdo a lg gu€ gistabflecen los articulos
23, 24, 2418, 2426 y 24344 del Coddigo Civil vigente
del Estado.

Con el caréacter que _-<Se ha indicado, 1la
Licenciada ***** demanda a H****x ¥ *kx**x  por el
pago y cumplimiento de las siguientesdiprestaciones:
‘a).- La Declaracion Judicial del Vencimigato Anticipado del EL
CONRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE{EON GARANTIA
HIPOTECARIA efectuado entre mi representada ((iNEGNAVIT) vy la
parte demandada los C. ***** Y C. ***** por haber ncurrido40s ahora
demandados en la CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA "CAEISAS DE
VENCIMIENTO ANTIPADO" de la CARTA DE CONDJ2iONES
GENERALES DE CONTRATACION (ANEXO "A"). Lo fual-SE€
acreditard en su momento procesal oportuno; b).- El pago de la
cantidad de 184.9896 VSMM (VECES SALARIO MINIMOAVIENEUAL)
0 su equivalente al dia de hoy por la cantidad de $496,9¢3.70
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS OCHO
PESOS 70/100) por concepto de SUERTE PRINCIPAL. Esta cantidad
resulta de multiplicar 184.9896 VSMM (VECES SALARIO MINIMO

MENSUAL) por 30.4 correspondiente al nimero de dias promedio de

cada mes, multiplicando el resultado por el Salario Minimo Diario de
$88.36 (OCHENTA Y OCHO PESOS 36/100 M.N.) vigente a la fecha

dado a conocer por en el Diario Oficial de la Federacion; c).- El pago
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por ¢siicepté,de INTERESES ORDINARIOS no cubiertos a razon de
UNA TASAeer 9% (NUEVE POR CIENTO) ANUAL SOBRE SALDOS
INSOLUTOS. Cantidad que se determinara y se actualizara en
Ejecucion de Sentencia tal como quedo pactado en el documento Base
de la Accion; d).- Bi pago de INTESESES MORATORIOS no cubiertos
a razon-aUmay2%% (TRECE PUNTO DOS POR CIENTO) ANUAL mas
los que se sigay yemesprdo hasta la liquidacion total del adeudo.
Cantidad que /s€ determinara y se actualizara en Ejecucion de
Sentencia tal€omgquedo paltado en el documento Base de la Accion;
e) La Declaracioriyludiciai de que los pagos realizados por el
demandado y hasta la fecl{) en que desocupe la vivienda se apliquen
a favor de mi representada, en térmizios del Articulo 49 de la Ley del
*eek que a la letra die€.\ARTICULQ-49.- "...En el caso del parrafo
anterior, las cantidades.que_ayas culierto los trabajadores hasta
la fecha en que se desocupi\la-vivienda, se aplicaran a favor del
Instituto a titulo de pago por e”usgfde }a propia vivienda"; f).- En
caso de que no haga pago liquidogie las prestaciones reclamadas en
los incisos anteriores, solicito a su Sefioria con toda respeto, se haga
trance y remate del bien inmueble otorgado en garintia a favor de mi
representada materia del presente juicif y con-su prdducto se cubra el
adeudo reclamado; g).- El pago de los gastogy cestas que se originen
por motivo del presente juicio hasta su total G »eiucién”. Accién que
contemplan los articulos 12 del co6digo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cddigo CAvil,
ambos vigentes en el Estado.

Los demandados *****% Yy ***x*x*x ¢\ dieron
contestacién a la demanda instaurada en su_-Contra,
empero a lo anterior se desprende de autos fue” se
constituyeron ante esta autoridad pret¢ndiendo
celebrar convenio con la parte actora, seflalasia ) que
se daban por enterados de la demanda interpuesta en
su contra, ademds de gque se presentaron ante esta
autoridad el dia veinticinco de enero de dos mil
diecinueve y ratificaron dicho escrito, por 1lo que
ante esto resulta innecesario realizar emplazamiento
expreso a dichos demandados, pues con dichas

manifestaciones se tuvieron por enterados de que



e ha sido instaurado en su contra un
quién lo promovid, cuales son las
phestaciones que se le reclaman al conocer el

esCrito inicial ~de demanda y que por tanto, tiene

oportunidad def ejercer su derecho a debida defensa,
que no se encuentre realizado en autos
emplazamient a dichos demandados, aquellos

se dieron or enterados del ©presente Jjuicio,

resultando por analogia el criterio
jurisprudencia i al resolver la contradiccidn
de tesis 13372007- por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justi la Nacidén, al emitir la
jurisprudencia 8, publicada en el
Semanario Judicial racién y su Gaceta,
tomo XXVIII, octubr ocho, de la materia
civil, péagina ciento iséfis, fde la Novena Epoca,
con numero de registro 697, «que a la letra

establece:

CONTRATO DE TRANSACC
NOTARIO PUBLICO Y AJUSTADO CUANDO SE
EXHIBE PARA DAR POR TER JUICIO, ES
INNECESARIO EMPLAZAR A LA PARTE 4DE )ADA PARA QUE
EL JUEZ PUEDA APROBARILO. Si bie
emplazamiento es una formalidad encial del

I'TFICADO ANTE

cierto que el

procedimiento que debe satisfacerse pa gar a

también 1lo es que cuando después d ida 1la
demanda 'y antes del emplazamient
celebran un contrato de transaccion y lo résifican
ante notario publico para dar por disipadas sus

controversias, es 1nnecesario emplazar a la
demandada para que el Juez pueda aprobarlo s
se encuentra ajustado a derecho y es exhibidk
actora. Ello es asi, pues al suscribir el @) at

de transaccién el demandado conoce: 1) que ha Jido
instaurado un juicio en su contra y quién 1o
promovid, 2) cudles son las pretensiones del actor,
es decir, el contenido de la demanda, y 3) que tiene
la oportunidad de defenderse para hacer valer sus
derechos; tanto, que precisamente negocia en favor
de sus intereses mediante concesiones reciprocas con
el actor, a efecto de llegar a un arreglo y dar por
terminado el juicio, con 1lo cual se cumplen 10s
fines del emplazamiento 'y, en consecuencia, Sse



res a garantia de audiencia contenida en el
segundo afo del articulo 14 de 1la Constitucidn
1ca de los Estados Unidos Mexicanos.

Y no obstante lo anterior los demandados

Y  kkkkk dieron contestacién a la demanda

instaurada en/ su contra, por lo que se procede a
analizar cidén intentada en el presente juicio.

ece el articulo 235 del Cédigo
de Procedi Civiles wvigente en 1la Entidad,
que: “El actor probarsios hechos constitutivos de su accion y el reo

.,

los de sus excepcior¢s. en observancia a esto la parte

actora expone en su de demanda una serie de

hechos como  funda de la accién y para

acreditarlos como a norma legal invocada,
ofrecié y se le admi uebas, que se valoran
en la medida siguiente:

Las CONFESI cargo de xk*kkkx Yy
***x** 1as que nada arrogdn por cuanto al presente

asunto, pues en diligencia de fecha pnco de agosto

de dos mil wveinte, al no es sente la parte

oferente de la prueba para tar~1o conducente,
la misma ya no fue desahogada Usa imputable a
su parte.

La DOCUMENTAL PUBLICA
copia certificada relativa a la

nimero *****  yolumen ***** 557

relativos a las Condiciones Genera de

Contratacidn, Carta de Condiciones Fi cieras

Definitivas, Tabla de Tasas de Interés Ordi
de la Notaria Publica Numero Cuarenta y sietg as
del Estado, que obra de la foja ocho a la vei cho
de los autos, documental a la que se le conrCede
pleno valor probatorio al tenor de los articulos 281
y 341 del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, pues se refiere a copia certificada por
notario publico de documento emitido por fedatario

publico; documental con la cual se acredita que en

la fecha indicada 1las ©partes de este Jjuicio



contrato de Apertura de Crédito Simple vy
de Garantia Hipotecaria, el ***** on gsu
acreditante y el demandado *****x on

idad de acreditado con el consentimiento de su
cényuge ***** Jeon los términos y condiciones que se
advier a documental en comento, los que aqui
se dan por r os como si a la letra lo fuere
en obvio dg¢ -espacio y tiempo, desprendiéndose en
especifico/qu en 1 documental en comento no se

advierte un ddhcilie claro y preciso como lugar de

pago en caso ‘de no\ekncontrarse en el que denominan

régimen ordinario acién, asi como que en

las manifestacions por las partes, el
acreditado sefiald ntraba sujeto a una
relacién laboral.

La DOCUME consistente en el
certificado de adeudos de édito hipotecario, que

obra de la foja veintinueve a la treinta bis de

oncede valor

342 y 344

autos; documental a la que no
probatorio al tenor de los agp
del Cbébdigo de Procedimiento vigente del
Estado, pues se refiere a un doc mitido solo

por la accionante cuyo contenido o} e encuentra
robustecido con diverso medio de conviceldns

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES
consistente en todas y cada una de congltancias
que integran la presente causa, mismas que r ltan

desfavorables a la parte actora, en razdédn al
probatorio que se ha concedido a los elemeptos de
prueba valorados y por lo precisado en losg” migmos,

lo que aqui se da por reproducido como si a la
lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO,
esencialmente la humana que surge de la
circunstancia de que la parte actora manifiesta que
requiridé a la parte demandada por el cumplimiento de
sus obligaciones, sin dque exista en el acervo

probatorio medio de conviccidén alguno del que se
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lo anterior, pese a la obligacién que le
rticulo 235 del Cdébdigo de Procedimientos
C{viles vigente del Estado, de que el actor debe

editar los hechos constitutivos de su accidn, de

donde surge pfesuncidén de que esto se debe a que

dicha emandada no fue requerida por la hoy

accionante; e surge la humana que se

advierte de e se encuentra acreditado en autos, en

especifico/fCon~el copftrato basal, que el demandado

acreditado al de celebrar el contrato se

encontraba sujeto a relacién laboral, siendo que
en autos que se hubiera

rén, de donde surge

una relacidén laboral; 5 o, la legal que se
desprende del articuko a Ley del ‘rx%%k,
precepto del cual se despr e gque es obligacidén del

patrén pagar las aportaciones por cada trabajador

mientras exista la relacidn y subsistiréa

hasta que se presente de baja
correspondiente, que dicho de baja se
presenta ante la hoy actora, e si no 1lo

exhibid, surge presuncidén grave de e\ esto se debe

a que no se le ha presentado

presuncionales a las cuales se les pleno

valor en términos de lo que establece S ticulos
330, 331 y 352 del Cédigo de Procedimientos F7iles
del Estado.

VI. En mérito al alcance probatofio que
se ha concedido a los elementos de prueba ntes
valorados, ha lugar a establecer que en el cas a
parte actora no acreditdé los elementos constitutivos
de su accidn, atendiendo a las siguientes
consideraciones légico-juridicas y disposiciones
legales.

Primeramente, debe determinarse la

naturaleza juridica del contrato basal, atendiendo a

la funcidén que desempefia el contrato de crédito para
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cién de una vivienda que se celebra entre
or y el **%%*x  que parte del derecho
ano de toda persona de tener una vivienda, digna
omo garantia de su dignidad
ues la vivienda es una necesidad
que emerge como una de las
necesidades tidas y apremiantes de 1la
poblacién, ademas de brindar seguridad al
nuacleo f satisfaccidén se encuentra
vinculada a 1 a, grado y calidad en que se

pueden satisfacer tras necesidades que tienen

trascendencia en familiar, como son la
alimentacién, la

Asi,
reconoce en principio

la dignidad del ser

se traduce en una problemdtica social
por las insatisfacciones % las
frustraciones que genera.

Por ello, como es un

elemento que resulta indispensabfe 1o (x6lo para la

dignidad existencial del ser humano, ' también
para el bienestar familiar y la paz sogial, través
de la reforma constitucional publica ete de

febrero de mil novecientos ochenta y tres, n el

Diario Oficial de la Federacidén, el Estado Me

en el articulo 4o0. constitucional reconocid

derecho de caracter social, que: "Toda fami¥ia gliene
derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa:
Ese derecho también se encuentra

reconocido en los dos ambitos mencionados, es decir,
tanto en lo individual como en lo familiar, en el
articulo 11, apartado 1, del Pacto Internacional de
Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales, pues al
respecto establece lo siguiente:

"Articulo 11.



"lI. Los Estados partes en el presente

pacto reco
1da adecuado para si y su familia, incluso

cen el derecho a toda persona a un nivel

mentacidén, vestido y vivienda adecuada, y a una
m&jora continu en las condiciones de existencia.

efectividad de este derecho,
al efecto, la importancia esencial de

la coopera ic) fundada en el libre

antecedente del cumplimiento dado
por parte d stadd a dicha obligacibén, se cred el
**kk*x*k esto r de la reforma al articulo 123

Constitucional de

ientos setenta vy uno,

teniendo como finad #stablecer un mecanismo a

a un fondo nacional
depdsitos en favor de
sistema de financiamiento es permita acceder a
un crédito barato y swiciente para adquirir en

propiedad tales habitaciones, la fraccién

XITI del apartado A del artic onstitucional,
en sus dos primeros péarrafos iJuiente manera:

industrial,
rabajo, esta
obligada, segun 1o determinen leyes

"XII. Toda empresa

reglamentarias, a proporcionar a Jlos ajadores
habitaciones cdémodas e higiénicas. Gacidn

se cumplird mediante aportaciones Qg empresas
hagan a un fondo nacional de la vivienda fin de

constituir depdsitos a favor de sus trabaja es y

otorgar a éstos un crédito barato y suficient

establecer un sistema de financiamiento que pg
fopars
que adquieran en propiedad tales habitaciones
Se considera de utilidad soci la
expedicién de wuna ley para la creacién d n
organismo integrado por representantes del Gobierno
Federal, de los trabajadores y de los patrones, que
administre 1los recursos del fondo nacional de la
vivienda. Dicha ley regulara las formas v
procedimientos conforme a los cuales los
trabajadores  podrdn adquirir en propiedad las
habitaciones antes mencionadas."
De acuerdo <con lo dispuesto en los

articulos 2 y 3 de la Ley del *****x 137 vy 138 de la
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1 del Trabajo, dicho instituto se crea
nismo de servicio social que entre otras
as tiene por objeto, administrar los recursos del

Fohdo Nacional de la Vivienda, establecer vy operar

un sistema financiamiento que permita a 1los
traba’] adquirir en propiedad Thabitaciones
cémodas e hi construir, reparar, ampliar o
mejorar su habitaciones vy el pago de pasivos
contraidos 0s copfeptos anteriores.

, como en los recursos de ese

fondo resultan de v importancia las aportaciones
in en favor de sus

de la Ley del **%x*%

que las empresa
trabajadores, el
impone diversas oblL i los patrones, entre

irse e 1inscribir a

. Determinar el monto de las

aportaciones del 5% sobre irio de 1los

trabajadores a su servicio; exista la
relacién laboral y hasta qgue un aviso de
baja, efectuar el pago en las el iidades receptoras
que actien por cuenta y orden del in{tSBJ, para su
abono en la subcuenta de vivienda de” 1 cuentas

individuales de los trabajadores;

e Hacer descuentos a los ajadglores en
sus salarios, conforme a lo previsto los

articulos 97 y 110 de la Ley Federal del Trab

enterar dichos descuentos a las entidades re

que actuen por cuenta y orden del ins , a
efecto de que éstos se destinen al pago de a s
para cubrir préstamos otorgados por el instituto;

* Proporcionar al instituto los

elementos necesarios para precisar la existencia,

naturaleza y cuantia de las obligaciones a su cargo;
* Atender a los requerimientos de pago e

informacién que formule el instituto, entre otras.

Obligaciones que en caso de ser
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, pueden dar lugar a diversas sanciones a

atrén, impuestas por 1la Secretaria de
Hacienda y Crédito PuUblico y el propio instituto,

ademas pueden generar en los trabajadores el

que

derecho a ejeycitar las acciones que se deriven de

ese 1 ento.

onces, la funcidén social que

**** cuando les otorga créditos para

desemperia e
vivienda, también se traduce
en una prestac aracter laboral.

asi, pues cuando los
*k*kk* = &stos no derecho a elegir 1la
vivienda nueva o uskda e se debe aplicar el
importe del crédito con cargo al Fondo
Nacional de la Vivie ue podrd o no ser
parte de conjuntos habitjgcionales financiados con

recursos de dicho fondo; ademds el monto de las

aportaciones patronales que has ces se hayan

efectuado a su favor y que 1 saldo de
la subcuenta de wvivienda debe ser
aplicado como pago inicial del cr durante la
vigencia de éste, las aportacionés onales a su
favor se deben utilizar para redu
insoluto del crédito, el cual, por re al, no
podrad tener una duracidén mayor a tre
transcurrido ese plazo, el instituto deberéa
al trabajador del saldo pendiente.

Luego, si bien no se desconoge due

durante la vigencia del crédito, el saldo 1 _gfismo
debe ser revisado cada vez que se modifiquen S
salarios minimos, incrementéndose en la misma

proporcidédn en que aumente el salario minimo general
que rija, devengando intereses sobre el saldo
insoluto del mismo, cuya tasa no podra ser menor del
cuatro por ciento anual, lo cierto es que dicha tasa
siempre deberd ser Dbenéfica para el trabajador,

afecto de que realmente le resulte un crédito

12



través del cual pueda acceder a obtener en

o
v
=

bitaciones cdémodas e higiénicas que a su
se traduzcan en un una vivienda digna vy
deCtorosa, tal como lo estatuye el articulo 4o.
constitucional pues de lo contrario se
la funcidén social que desempefia
dicho instit mas, a fin de beneficiar al
trabajador con la funcién social antes
mencionada o crédlito deberd estar cubierto por
un seguro a c 1 instituto, para los casos de

incapacidad tota ermanente o de muerte que

libere al trabajador s beneficiarios de las
obligaciones, gravé imitaciones de dominio a
favor del instituto ' dicho crédito.
Aunado a I y a fin de cumplir
con la funcioén S fonada, cuando el
trabajador deja de perc] ingresos salariales,

éste tiene derecho a que el instituto 1le conceda

prérrogas en los pagos de la amgo ¢16n que tenga

que hacer por <concepto de intereses
ordinarios, prdérrogas dgue no r mayores a

doce meses cada una, ni exceder n_su _conjunto de

veinticuatro meses, las uale€s terminaréan
anticipadamente cuando el trabajado una
nueva relacidén laboral, para lo ¢ unico
requisito que se exige, es que ajador
presente al 1instituto wuna solicitud de Sfroga

dentro del mes siguiente a la fecha en que d
percibir ingresos salariales, pues de no soli
la prérroga en el plazo de treinta dias
para ese efecto, ésta no se le autorizara.

Asi, es evidente que el contrato de
crédito que el ***** celebra con éstos, a fin de que
se vean beneficiados en la adgquisicidén de una
vivienda, cumple con una funcibén social que a su vez
se traduce en una prestacidn de caracter laboral, de
ahi que en términos de lo dispuesto en los articulos

29, fraccidén III, de la Ley del *****x 07  fraccidn
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fraccién 1III, de la Ley Federal del

celebracién obliga a los patrones, aun
participar en forma directa en él, a descontar

salario 1l trabajador los pagos de las

amortizaciones/destinadas a cubrir dicho préstamo.
obstante, se debe tener presente que
dicho contra

de las obli

al, mas alld de su finalidad y
iones que con motivo de él1 se deriven
a cargo se celebra en un ambito de
igualdad entr tituto y el trabajador, razdn

por la cual, "en sul\\celebraciédn adquiere relevancia

el principio de autodone la voluntad, por ello,

las controversias citen con motivo del
cumplimiento o inc 'm i de las obligaciones
que por éste adquiér bajadores, se rigen
por el derecho civil,~e opde Adgquiere importancia
la obligatoriedad del trato a través del

principio de exactitud en el cumplimiento de las

obligaciones, pues por regla ge os contratos

del contrato basal, debe estarse determinar en qué

momento se incurre en mora en sd cump iimiento, por

regla general, las obligaciones deben.“c en
el tiempo vy lugar pactados YV, deben
satisfacerse en la forma o modo 1 en el
contrato, a través de la cosa exactamente con ida,

para el Diccionario de la Lengua de Espafiola

Real Academia Espafiola, la mora consiste ffen la

"dilacién o tardanza en cumplir una obligaeid
lo comun, la de pagar cantidad ligquida y venc
pues la mora surge del retraso, dilacidén, tardanza o
retardo en el cumplimiento de una obligacidén, no
cualquier retraso, dilacién, tardanza o retardo
actualizan la mora como tal, sino sbélo aquella que
es 1injustificada, es decir, gque no esté exenta de

culpa; asi, si una obligacién debe cumplirse

puntualmente o de manera oportuna a efecto de no
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n mora, entonces es evidente que en su
n adguiere relevancia el principio de
ctitud en el tiempo, pues si los contratantes no

plen con 1 obligacién asumida en el tiempo

exactamente caohvenido, se considera que incurren en
mora.
es incurren en mora, conocidas

como solven o debitoris, cuando no cumple con su

obligacién/fén €1 debjido momento; la primera admite
dos wvariantes, amada solvendi ex persona, e€s
aquella en que curre el deudor desde la

interpellatio, otra cosa que la

interpelacién, intimidacién que el
acreedor hace e cumplir con la
obligacién; la segund i a solvendi ex re, es

aquella en gue incurfe

deudor, puesto que el propio ento del dia

establecido sin cumplir con , da lugar
a la mora.
Para determinar cuén S actualiza una

y cuédndo la otra, es indispensabl ender a 1lo

convenido por las partes, pues es
relevancia el principio de exactitud Yempo vy
en el lugar, pues la interpelacidn, igfiento o
intimidacién se hace necesaria, cuando el
contrato en que se contiene la obligacidén
establece un plazo o tiempo concreto para
con ella, o cuando a pesar de haberse
éste, no se define el lugar en que debe cumpli %
esa falta de definicidén no se encuentra suplida por
la ley.

Respecto al tema, en el Cdbébdigo Civil
vigente del Estado se establece en lo que interesa
lo siguiente:

“Articulo 1678. La validez 0% el
cumplimiento de 1os contratos no puede dejarse al

15



uno de los contratantes."
"Articulo 1715. En los contratos civiles

uno se obliga en la manera y términos en que
rezca que quiso obligarse sin que para la validez
d
fuera de 1o
ley."

contrato se~-requieran formalidades determinadas,

casos expresamente designados por la

rticulo 1742. Las disposiciones
legales sobr 0s serdn aplicables a todos los
convenios y otros actos juridicos, en lo que no se
oponga a 1 de estos o a disposiciones
sobre los mismos."

1824. Es obligacidon a plazo

especiale

aquella para Ccuyo cC limiento se ha sefialado un dia
cierto.”
"Articu .— Entiéndese por dia
cierto aquel que e
"Articu

e ha de 1legar."
E1 plazo en las
obligaciones se co manera prevenida en

los articulos del 1188

"Articulo 1949. FEl1 pago - <kberd hacerse

del modo que se hubiere pa nunca podra
hacerse parcialmente sino
expreso o de disposicidn de 1&

a'l u e convenio
Sin embargo, cuando euda tuviere una
parte 1liquida y otra iliquida, od#a exigir el

acreedor y hacer el deudor el pago de imera sin

esperar a que se liquide la segunda."

"Articulo 1950. E1 pago sg hard en el
tiempo designado en el contrat Ceptuando
aquellos casos en que la ley permita evenga
expresamente otra cosa."

"Articulo 1951. Si no se ha fij
tiempo en que deba hacerse el pago y se t
obligaciones de dar, no podrd el acreedor
sino después de 1los treinta dias siguie
interpelacidon que se haga, ya judicialmente,
lo extrajudicial, ante un notario o ant
testigos. Tratdndose de obligaciones de hacer, el
pago debe efectuarse cuando lo exija el acreedor,
siempre que haya transcurrido el tiempo necesario
para el cumplimiento de la obligacidn."

"Articulo 1952. Si el deudor quisiere
hacer pagos anticipados y el acreedor recibirlos, no
podra éste ser obligado a hacer descuentos."

"Articulo 1953. Por regla general el
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pag e hacerse en el domicilio del deudor, salvo

que las rtes convinieren otra cosa, o que lo
ario se desprenda de las circunstancias, de la
uraleza de la obligacidn o de la ley.

Si
hacer el pagod
de ellos<"

han designado varios lugares para

el acreedor puede elegir cualquiera

rticulo 1954. Si el pago consiste en

la tradicio inmueble o en prestaciones

relativas aj ~inmueble, debera hacerse en el lugar

n
.

donde éste encuentr

1955. Si el pago consistiere
en una suma dip€éro como precio de alguna cosa

enajenada por el al xeedor, deberd ser hecho en el

lugar en que se a cosa, salvo que se
designe otro lugar.

Como

7”7

de los preceptos
reproducidos, en os del orden civil
regulados por el Coédi del Estado, cada uno
de los contratantes s 11i en la manera vy
términos en gue aparezc gque quiso obligarse, 1lo

cual 1implica que en ese tipo de tratos opera

plenamente el principio tud en el

cumplimiento de las obligacig a validez vy
el cumplimiento de las mismas n n dejarse al
arbitrio de wuno de ellos; de por regla

general, las obligaciones asumidas de cumplirse

en el tiempo convenido y en el lugar esSp
destinado para tal efecto, ademéas deb isfacerse
en la forma y manera pactadas.

En ese orden de ideas, cuando la artes
establecen una obligacién a plazo, es deci
para cuyo cumplimiento se ha sefialado un diaj/cierto,
el obligado asume la responsabilidad d lir
dicha obligacidén el dia sefialado para tal efect de
manera que si no lo hace asi, necesariamente incurre
en mora, en tanto que asi quiso obligarse ante el
acreedor y el cumplimiento de 1lo pactado no puede
gquedar a su voluntad.

En consecuencia, se puede afirmar que
por regla general en el Cdédigo Civil del Estado

opera la mora solvendi ex re, pues una vez Jque se
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lazo establecido en el contrato para el
de la obligacién sin que ésta haya sido

satisfecha, el deudor automdticamente incurre en

a, por ende

al

no es necesario que el acreedor

requiera deudor, en tanto que el propio

venci el dia establecido sin cumplir con la
obligaciédn, la mora.

ertamente, en el citado cbédigo cobra
plena apli rincipio dies interpellat pro
homine (el di ela por el hombre), en tanto

que el simplé ven iento del término establecido

para el cumplimient® obligacién sin que ésta

haya sido satisfed en mora al deudor, de
ahi que no haya de algun tipo de
requerimiento por par eedor, pues como vya
se dijo, la sola el plazo sin el
cumplimiento de la obliggci®on, coloca en mora al
deudor.

Ahora Dbien, el hecho® que en 1los

contratos civiles regidos 4 e igo Civil

vigente del Estado, por regla gen pere la mora

solvendi ex re, comunmente llama ra_ automética,

no implica que dicho ordenamiento” desc zca la mora

solvendi ex persona, pues de acu esa
legislacidén sustantiva civil, aunqgque inieio las
obligaciones deben cumplirse en el t signado
en el contrato, si no se ha fijado el tiempo que

deba hacerse el pago, la mora opera de

diversa, segun se trate de obligaciones def~dar o
hacer, pues si se trata de obligaciones de’/ d el
acreedor no podréd exigir el pago o el cumplim o)
de la obligacidén, sino después de los treinta dias
siguientes a la interpelacidén que se haga al deudor,
ya Jjudicialmente, vya en lo extrajudicial, ante un
notario o ante dos testigos; en cambio, si se trata
de obligaciones de hacer, el pago debe efectuarse
cuando lo exija el acreedor, siempre que haya

transcurrido el tiempo necesario para el
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to de la obligacién. Lo anterior implica
hipébtesis opera la mora solvendi ex
sona, pues para gue incurra en mora el deudor es

preciso un requerimiento por parte del acreedor. No

ebe tener presente que existen casos
excepci en los que el propio ordenamiento
sustantivo cj®m blece el tiempo en que deben

cumplirse a obligaciones, cuando éste no se

cuencia, aunque por regla

general el Cédigo il vigente del Estado opera la

mora solvendi ex ente conocida como mora

automatica, ésta licacidén cuando en el
debe cumplir el deudo
que ésta debe satisfa egislacién no suple
esa omisidén, pues en casos, opera la mora

solvendi ex persona, en tanto que para actualizar la

mora es preciso un requerimien r parte del

deudor.

Ademas, se debe tener e te que aun y
cuando en el acuerdo de voluntad se establezca el
plazo o término en que el deudor deb plir con la

obligacién, si en ese acuerdo no se el
lugar en que debe efectuarse el pa iempre
tiene aplicacidén la llamada mora autom

Ello es asi, pues de acuerdo lo

dispuesto en el articulo 1953 del Cdédigo
vigente del Estado, si las partes no convignen el
lugar en que deba satisfacerse la obligaeid por
regla general ésta deberd ser satisfecha e 1
domicilio del deudor, lo cual implica que es el
acreedor quien tiene el deber de acudir al domicilio
del deudor a requerir el pago, pues de no hacerlo
asi, no puede considerarse que el deudor incurra en
mora, pues en este supuesto no cobra aplicacién la
llamada mora automatica.

De igual manera, se debe tener presente
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e debe ser n el domicilio del deudor, tendréa

aplicacidén, a jnenos que lo contrario se desprenda de

las ancias, de la naturaleza de la
obligacidén o y. Asi, en el propio cdébdigo se
establecen ersas excepciones a esa regla, como la

establecida™en el artdculo 1954 y 1955 del sefialado
ordenamiento 1

ASi pue n el contrato de mutuo, como

establece el artic del Coédigo Civil, cuando

no se ha sefla la cosa prestada se

entregara en el 1 encuentre; si el

del deudor, observando 1lo € establece el articulo

Asi, una vez due se ejado en claro
cuadl es la naturaleza y la f sempefla el
icién de una
vivienda se celebra entre un tral {jador y el ***xx%x,

en qué consiste la mora y la aneﬁn/ que ésta
opera en el Cédigo Civil wvigente d ado la
Primera Sala de la Suprema Corte de sticia de la
Nacién, ha considerado que el I u debe
requerir de pago al deudor en su domicilio a ecto
de que se pueda considerar que éste incur
mora.

Dicho ¢érgano Jjurisdiccional, e el
més alto en la materia, ha determinado que c o)
haciendo wuso del derecho laboral previsto en la
fraccién XII del apartado A del articulo 123
constitucional, el cual le ©permite acceder a
habitaciones cbémodas e higiénicas, el trabajador
celebra un contrato de mutuo con interés con el

**k*k** g efecto de obtener un crédito barato vy

suficiente que le permita adquirir en propiedad una
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igna y decorosa para él y su familia, por
expresa de los articulos 141, fraccién
de la Ley Federal del Trabajo y 43 Bis de la

del ***** dicho trabajador tiene derecho a que

el saldo de subcuenta de vivienda de su cuenta

indiv] aplique como pago inicial del crédito
obtenido, de anera, de 1lo dispuesto en 1los
articulos 9 fraccidén III, 110, fraccidén III, de 1la

Trabaglo, 29, fraccidén III, de la Ley

raccién III, del Reglamento

Interior del cit Instituto en Materia de
Facultades como iscal Autdbnomo y 2o0.,
fraccidén III, de para la Imposicidén de
Ley del *%**x*x gy establecen a cargo
de los patrones, se deri resto del crédito
debe ser pagado a través descuentos directos al

salario del trabajador acreditado, que el patrédn,

aun sin haber participado de ma irecta en el

contrato de apertura de crédj n garantia
hipotecaria, estd obligado a ar¥sjunto con la
aportacidén patronal equivalente
sobre el salario base de

(§/por ciento
trabajadores al instituto.

Seflala igualmente ho bérgano
jurisdiccional que, de acuerdo con 1 sto en
el numeral 35 de la

por cuenta y orden del mismo,
diecisiete del mes inmediato siguiente, de lo g e
advierte que en ese tipo de contratos, el trabajador
acreditado asume una obligacidén de pago, dque debe
ser satisfecha de manera mensual ante el instituto,
a través de los descuentos realizados a su salario
por el patrdén, descuentos que cabe aclarar, no
necesariamente deben realizarse de manera mensual al

salario del trabajador, pero que como ya se dijo, si
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entregados mensualmente por el patrdn, a
a los dias diecisiete del mes inmediato
uiente en las entidades receptoras que actlan por

cuenta y orden 1 instituto, lo que implica que con

independencia jde dque 1los descuentos al trabajador
por p patrédn se hagan de manera semanal,
quincenal o etcétera, en este tipo de
contratos existe un tiempo especifico para
cumplir c oblifacidédn de pago al instituto
acreedor, la es” mensual, pues aun y cuando en

el contrato “se 1llywase a omitir la estipulacidn

referente al tiempo e el trabajador debe
ago, de la propia ley
se deriva que dicha i s s mensual.

que en este tipo de
contratos, al igual que ier otro del orden
civil, adquiere relevancia principio de exactitud

en el tiempo, ello es asi, porque si bien es verdad

que la propia Ley del Fondo Nacj la Vivienda

para los Trabajadores estab cepcién al
principio de exactitud en que debe
cumplirse la obligacidén de pago
caso en que el trabajador se
salariales, hipbétesis en 1la

prérrogas en sus pagos a partir

percibir tales ingresos, siempre vy

su solicitud dentro del mes siguiente a la a en

que deje de percibir ingresos salariales, c
que las prdérrogas no podran ser mayores a do meses

atro

cada una y tampoco podran exceder de veilrdti
meses en su conjunto; lo cierto es que una z
superada esa excepcidn, ya sea porque el acreditado
vuelva a trabajar o porque se haya cumplido el plazo
maximo de la prérroga o proédrrogas, los pagos deben
seguir realizadndose de manera mensual, en el primer
supuesto a través de los descuentos realizados por

el nuevo patrdén que como vya se dijo tiene 1la

obligacién de enterarlos a mas tardar los dias
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del mes 1inmediato siguiente; y en el

uesto, a través de los pagos mensuales
lizados directamente por el trabajador, de ahi

que se conside que en este tipo de contratos si

tiene relevangia el principio de exactitud en el
tiempo debe cumplirse la obligacidén de pago
asumida por dor acreditado.

ora bien, aunque por las razones antes
precisadas o de contratos no exista duda
del tiempo 1 trabajador acreditado debe

cumplir con su obl cién de pago, cuando debido a

la mecanica estabiecid ira efectuar los pagos

mensuales, que mente a través de
pues no se acreditd que se diera 1la
hipdétesis de amortizaelo o el trabajador no
continuara sujeto a una r ¢idén laboral, es decir,
de que asumiera la obligacién de efectuarlos en

forma directa, es decir, cuando debido la falta de

ingresos salariales, dichos se realizan

a través de un patrdn, par trabajador

incurra en mora en el cumplimien obligacién

de pago asumida, de acuerdo con it puesto en el

Cébdigo Civil wvigente del Estado, dichko rabajador
necesariamente debe ser requerido de go p parte
del instituto acreedor en su domicilio®

Aunado a que no se encuentra é'{tado

en autos que la demandada hubiere dejado de es

dicha hipoétesis, pues corresponde a la partefactora
al tener en sus registros la baja correspdndignte,
acreditar 1o anterior para encontrarse n

posibilidad de reclamarlo atendiendo a 1lo pactado
por las partes en el fundatorio de la accidén, pues
el patrdén del trabajador deudor tuvo la obligacidn
de dar el aviso de baja al ***** gque se le debid
presentar para terminar con la obligacidén patronal
de continuar realizando los pagos a dicho instituto,

lo anterior en términos de 1o que establece el
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35 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
Estado, pues corresponde a las partes
los hechos constitutivos de su acciédn,

re ellos, g la demandada hubiere incurrido en

el fundatorio de la accidén se

mo mecanica de pago ordinaria dicho

supuesto, a que en el fundatorio de 1la

accidédn, en ecifico en la clausula novena inciso
b) de las ALondicionegs Generales de Contratacidn, se
obligbd el ins o actor a hacer saber mediante un

estado de cuenta a emandada el monto y el lugar

en que debia el pago de dichas

amortizaciones, a potificacidén que deberia

;g/égiv cional del trabajador

go_~qu stableciere.

realizar en el domi

de una nueva forma

e
Ello es as#, p@0r 1 en dicho contrato

no se establece un 1luga specifico para que el

asumida, cuando por alguna razd mportar cual

sea ésta, pero distinta a una se aplica
la mecédnica de descuentos al salario
sefialada para efectuar los entonces

atendiendo a lo dispuesto en el” artidilo 1953 del

Cébdigo Civil vigente del Estado, cobra.4dplicacidn la
regla general que establece que el pa acerse

en el domicilio del deudor, lo cual 1 ca_gfue para
obtener los pagos mensuales pactados, el **xx debe
constituirse en el domicilio del deudor a efe
obtenerlos.

En consecuencia, es claro que angdo en
este tipo de contratos no se establece un r
especifico de pago, no puede tener aplicacidédn la
mora solvendi ex re, también conocida como mora
automadtica, pues en todo <caso sbélo podria tener
aplicacién la mora solvendi ex persona, en tanto que
para ello es preciso que el trabajador acreditado no

cumpla con el pago pactado a pesar de que el

instituto acreedor requiera al deudor de ese pago en
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io; en tanto que como ya se dijo, en el
aplicacién la regla general contemplada
el articulo 1953 del Cédigo Civil wvigente del

ado, de acuerdo con la cual, el pago debe

efectuarse en £1 domicilio del deudor.

efecto, aunque no pasa inadvertido
que el artic seflala que por regla general el
pago debe h rse en el domicilio del deudor, salvo
que las convydnieren otra cosa, o que 1lo

contrario se a de las circunstancias, de 1la

naturaleza de” la o cién o de la ley, lo cierto
es que cuando en 1ds os de mutuo con interés
trabajador, a efecto
de que éste acceda barato y suficiente
para adquirir una lo se establece una

mecanica de descuent ligéhr por el patrdédn a
efecto de realizar los p mensuales, pero no se

prevé un lugar especifico para realizar el pago en

caso de que el trabajador los d realizar de
manera directa, no se a de esas
salvedades, atendiendo a lo s1ig

* La salvedad relati las partes

hubieran convenido otra cosa no ctualizarse,

porgue si bien en este tipo de contrat as partes
concuerdan en establecer una mecan]
para realizar los pagos, de acuerdo ual es
el patrdén qguien debe realizar los des ntos
directos al salario del trabajador a £

entregarlos al instituto a través de las ernftidades
receptoras que actian por cuenta y orxde del
instituto, en esa mecanica no se prevé un domi o)
especifico en el que el trabajador pueda realizar
directamente sus pagos en caso de que por alguna
circunstancia distinta a las prdérrogas contempladas
en la ley esa mecadnica no tenga operatividad, de ahi
que en ese sentido, no puede considerarse gque para
ese especifico supuesto las partes hayan convenido

otra cosa, madxime que en el fundatorio de la accidn
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sula novena inciso B) de las Condiciones
Contratacién, en su parrafo cuarto, el

tituto actor se obligd a enviar un estado de
cuenta en el que determinaba el monto y el lugar en
que podria lizarse dicho pago, 1lo que ni tan
manifestado por la parte actora, que
en posibilidad de acreditarlo,
lo anterior n fundamento en lo que establecen los
articulos 4~y 2354del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigent tado.

* "La salyedad relativa a que de la ley

se desprenda 1lo no tiene aplicaciédn,

porque atendiendo la ley, en este caso
el Cbédigo Civil de cualquier manera se
tendria gque concluir aplicacién la regla
general de que el pag e fhacgfrse en el domicilio
del deudor.

Ello es asi, pues aun vy cuando el

crédito otorgado a un trabajador” por)el ***kx* geog

con la finalidad de que el trgbajade da adquirir
en propiedad una vivienda vy, icho crédito
se encuentre vinculado a un contr ompraventa,
no se debe perder de vista que e® con to que rige

la relacidn contractual entre instituto

mencionado y el trabajador derivada d édito,
tiene sustento en un contrato de mut interés

y, que por ende, en todo caso cobraria aplica

dispuesto en el numeral 2258, fraccién I
Cébdigo Civil vigente del Estado, que es con
con la regla general establecida en el arti 1953
del propio ordenamiento, pues de acuerdo al nu 1
citado en primer término, si no se ha sefialado lugar
para restituir lo prestado y el préstamo consiste en
dinero, la restitucidn debe hacerse en el domicilio
del deudor.

* La salvedad relativa a que de las

circunstancias o la naturaleza de la obligacidén se

desprenda lo contrario, no puede tener aplicacidédn en
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tos de mutuo con interés celebrados entre
r y el ****%*x o]lo es asi, porque si se

iende a las circunstancias que pueden rodear el

i cumplimient*e ese contrato, 1la naturaleza de

éste y de las/ obligaciones asumidas en él, para no

viole@ derechos laborales y sociales que se
vinculan a W de contrato, se tendria que
fe
y

concluir (g el pago debe hacerse en el domicilio

del deudor ue, poi ende, no puede operar la mora
solvendi ex 7 también conocida como mora

automética.

Se esti sa manera, pues si se
tiene en cuenta de contrato, no sélo
permite concretar acioén de caracter
laboral, sino que ad con una funcidén de
cardcter social al pefmi el trabajador y su
familia gocen de una vivij a digna y decorosa, a

efecto de que dichos derechos reconocidos a nivel

constitucional e internacio o} resulten

lesionados o transgredidos, eponderante
tener en cuenta todas las cir o hipdtesis

que de facto pueden dar lugar 1 instituto

@

actor considere que el trabajador ha 1\ cumplido con

su obligacidén de pago.

Ello es asi, pues es evjidente en
términos generales, para el se
actualizaria un incumplimiento en la obliga de

pago por parte del acreditado, cuando el pat

entrega los descuentos realizados al o del

trabajador, y éste tampoco realiza de mane ecta
el pago de las mensualidades acordadas, a pesa e
no gozar de alguna probérroga.

No obstante, estimar que la

actualizacién de esa hipdtesis por si sola es
suficiente para considerar que el trabajador ha
incumplido con su obligacidén de pago, y que, por
tanto, es innecesario algun requerimiento por parte

del acreedor al trabajador acreditado para que éste
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mora, seria un error que necesariamente

al goce de 1los derechos de caréacter

tratos, pues_pueden existir casos en los que el
patrén no cumpla con la obligacién gque se deriva
celebracidén del contrato en el sentido
de realizar s al salario del trabajador a
efecto de nterarlos al instituto, O que en
concordanc céanica de pago establecida en
el contrato, si esté realizando descuentos
directos al salario trabajador, pero a pesar de
ello no cumpla co gacidén de enterarlos al
*kkk* g través idades receptoras que
l4mencionado instituto;
y gue como consecuenc ' te de esa situacidn,
el trabajador tampoco~-Trezdi manera directa los
pagos de las mensualidades ordadas.

Asi, ante la sola posibilidad de que eso

pueda ocurrir, la Suprema Corte sticia de 1la

Nacién ha determinado como cuando el
**k**k* ostime que un trabajado plido con su
obligacién de pago, éste sea requ de pago en su

domicilio, ello no sbélo por ~ la sencia del

sefialamiento de un lugar especifico pa allzarlo,

sino porque ademés de darse el caso de‘que el/patrdn
sea quien esté incumpliendo con la én que

tiene a su cargo, en el sentido de ent al

instituto los descuentos realizados al sala
trabajador, éste, sin necesidad de que exig
controversia planteada en su contra,
demostrar que si ha cumplido con sus pagos, V g n
todo caso, fue el patrdén gquien incumplid con una
obligacidén a su cargo.

Aunado a dgque respecto al caso gque nos
ocupa, las partes estipularon en el contrato basal,
que el instituto actor debia enviar un estado de
cuenta en el que se indicara el monto y la cuenta en

que se debia realizar el pago, lo que debia realizar
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cilio convencional de la parte demandada,
encuentra acreditado en autos.
Asi considerar lo contrario, es decir,

que el trabajad no tiene que ser requerido de pago

en su domiciljo, implicaria negarle la posibilidad
de de sin necesidad de 1r a Jjuicio una
0 puede ocurrir y que incluso
fue previstf@i~en el Reglamento para Imponer Multas
nto dgf Obligaciones que la ley del
instituto y s lamento establecen a cargo de 1los

patrones, entre ell relativa a la omisidén total

o parcial de entera stituto los descuentos
Jjador.

Atendie anterior, por las
circunstancias que P r el incumplimiento
de las obligaciones trabajador, por la

naturaleza de esas obligacj los derechos que se

desempefia, se debe concluir que en ese tipo

de contratos no se seflala ecifico de

pago ni se acredita que hub inado con su

relacidén laboral, para la hip s n qgue por

alguna razdn no tenga aplicacidn da ne ica de pago

establecida a través de descuentos a ario, del
trabajador, necesariamente debe tener Japlicaeidn la
regla general prevista en el numeral d Coédigo
Civil wvigente del Estado, de acuerdo con la el

pago debe hacerse en el domicilio del deudor

ello es acorde a la naturaleza vy funci del
contrato; ademas, considerar lo contrario y.“qu por
ende, en ese tipo de contratos a pesar de no ha e

sefialado un lugar especifico de pago, y no haberse
acreditado que se hubiere separado de la relacidn
laboral con la que inicio la vigencia del contrato,
puede operar la mora automatica, seria tanto como
desconocer situaciones que de facto se pueden dar en
perjuicio del trabajador acreditado, las cuales

pueden dar lugar a transgredir aun cuando sea de
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irecta, los derechos laborales y sociales

ulan a ese tipo de contratos, derechos
al tener también vinculacidén con el derecho
en el articulo 11, apartado 1, del

ional de los Derechos Econdmicos,
lturales, obligan a toda autoridad, en
fspuesto en el articulo 1°

términos de

constitucio a adoptar en cumplimiento a la

ejecutoriasfdictada poy la Primera Sala de la Suprema
Corte de Juisiedfa ~de la Nacién, las medidas
necesarias a efed o de asegurar su efectiva

ahi

proteccidén, de ese motivo, no puede

cobrar aplicacid que se analiza, maxime
que fue pactado de sa por las partes en
el fundatorio de la a
Pues conferm igo Civil wvigente

del Estado cuando en un ntrato de apertura de
VIVIENDA, no
en que el
los pagos al

acreedor, porque no tenga aplicad ¥n. la_mecédnica de

descuentos directos al salario establegida en él1, vy

no se estd en el supuesto de una proérr ademas de
encontrarse sujeto a una relacidén labofal aterfdiendo
a los archivos con los que cuenta ra, al
estar obligados los patrones a dar un aviso aja,
cobra aplicacién la regla general de la legis
en el

debe

citada, conforme a la cual el pago previst
articulo 1953 del ordenamiento legal sefialado
realizarse en el domicilio del deudor, en tanto e
no se actualiza ninguna de las salvedades previstas
en dicho articulo.

Resultando aplicable a 1lo anterior, el
criterio jurisprudencial emitido por la Primera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de 1la Nacidén, al

emitir la tesis numero 1la./J. 64/2013 (10a.), al

resolver la contradiccién de tesis 32/2013,
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, libro XXIII, agosto de dos mil trece,
de la materia civil, pégina cuatrocientos

de la Décima Epoca, con nUmero de

registro 20041)6, el cual a la letra establece:

NTRATO DE MUTUO CON INTERES CELEBRADO
ENTRE UN T. DOR Y EL #***** EIL, PAGO DE LAS
AMORTIZACIO. REQUERIRSE EN EL DOMICILIO DEL

1. ESTADO DE MEXICO ABROGADA) .
Si al celebra ontrato de mutuo con Interés se

establece una ca de pago, de acuerdo con la

cual el patron as obligacién de realizar

descuentos directos salario del trabajador
acreditado, para Y0s mensualmente al *****,
pero no se estab lugar en el que el
acreditado pueda obligacidén cuando
por alguna razon la proéorroga) dicha
mecdnica no se realiza, plicacién la regla
culo 1911 del C(Cdédigo

xico, abrogado mediante

general contenida en

Civil del Estado de
decreto publicado en la Gaceta del
entidad el 7 de junio de 2002,
el pago debe hacerse en el daq

obierno de la

¢rme a la cual
o/ del deudor, 1o
que implica que el ins 2 acreedor debe
constituirse en el domicilio trabajador, a
tivo, no puede

re, también

efecto de obtener el pago, por t
tener aplicacion 1la mora solve
conocida como mora automdtica, porque €

la que puede actualizarse es la mora olvendi ex
personae, para lo cual es preciso qu

incumpla con su obligacidn de pago a e haber
sido requerido por el acreedor. Asi, aunque gla
general mencionada admite como salvedades las

partes hayan convenido otra cosa, que lo co
se desprenda de las circunstancias, de la na

de la obligacién o de 1la ley, éstas n nen
aplicacidén, pues aunque las partes hayan pacta un
mecanica de pago, si en ella no se prevé” un

domicilio especifico en el que el acreditado pueda
cumplir  con su obligacidn cuando por alguna
circunstancia esa mecdnica no tenga operatividad, no
puede considerarse que para ese supuesto especifico
las partes hayan convenido otra cosa,; por otro lado,
en atencidén a lo establecido en el texto de la ley,
se tendria que concluir que cobra aplicacidén 1la
regla general citada, pues al tratarse de un
contrato de mutuo con interés, en donde 1o prestado
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dinero, su restitucidn ante la falta de

un lugar ecifico para tal efecto, de acuerdo con
numeral 2241, fracciodn 17, del propio
enamiento abrogado, debe realizarse en el

domicilio del udor; vy, finalmente, tampoco cobra

aplicaciodn salvedad relacionada con las
circuns [ y la naturaleza de la obligacidn,
en cuenta que el contrato de
referencia concretar una prestacidén de
cardcter la a la par de que cumple con una
funciodn de en tanto que a través de él,
el trabaja a un crédito barato y
uecsel y su familia puedan gozar de
dign y _decorosa, a efecto de que

nivel constitucional e

suficiente par
una vivienda
dichos derechos rec

internacional no ree esionados, deben tenerse

en cuenta las cifct ue de facto pueden dar
lugar a que el 1inst ere que el trabajador
de pago, pues de no

hacerlo se incurriria rror de no considerar

ha incumplido con s
la existencia de casos e el patrdon es quien
incumple con la obli ion de realizar los
descuentos o que aun habiéndolos realizado, no 1los

reporte al instituto y, en consec ia, 1gnorante
de esa situacidn, el trabajad yoco cubra los
pagos directamente, por 1o posibilidad
de que ello ocurra, es pre instituto
requiera de pago al deudor en
por la ausencia de un para
realizarlo, sino porque, ademds, de ser\el caso que
el patrén sea quien haya incumplido Aa ligaciodn
que para é1l derivase de la celebracidn
debe darse la oportunidad de que el
necesidad de entablar una controversia en ontra,

pueda demostrar que ha cumplido con su obligag¥dn de
pago.

De acuerdo a lo anterior, para e
actualizara la causal de vencimiento por la ta de
pago de dos mensualidades consecutivas, previs e

la cléausula vigésima inciso c¢) de las Condicfones

Generales de Contratacién anexadas al contrato basal
y, por tanto, pudiera vencerse anticipadamente el
plazo para el cumplimiento de dicho contrato, era
necesario demostrar por parte del actor, ademéds de
la fecha que afirma que el demandado dejé de cubrir

sus amortizaciones, el haber requerido a la deudora
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o de las mensualidades que se afirman no
rtas y que una vez efectuado esto, la
dudora no las cubriera para poder considerar due
imCurridé en mora; lo que no acreditd la parte actora
nos ocupa, aunado a que del escrito

manda, se advierte que la accionante

seflala que a la parte demandada, no 1lo

acreditd de o del presente asunto, luego entonces

la deman no incurrido en mora y en
consecuencia, demandada no se encuentra en la
causa de vencimien anticipado estipulada en la

cldusula wvigésima de las Condiciones

Generales de C nexadas al contrato

basal, que es invo parte actora vy, ante
ello, esta ultima andar el vencimiento
anticipado del plazo,
lo que disponen los artic 1678, 1820 y 1975 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado, asi como 1o

seflalado por esta autoridad en 1 e anteceden,

en especifico el cri tsprudencial
transcrito.

No es oébice a lo ant\xior, ue si bien
es cierto, la carga de la prueba“po nto al pago
de pagos mensuales corresponde a la p emandada
y que no obstante esto ****x*x Y *kkkk, itaron
el cumplimiento de las obligaciones go, se
considera que no han incurrido en mora, dado e al

haberse establecido en el contrato Dbasa
mecadnica ordinaria de pago, asi como el ac
encontrarse en posibilidad de acreditar
respecto a la misma, no lo realizbdé, de ahi e
atendiendo a 1lo estipulado por las partes en el
contrato basal, asi como las declaraciones
realizadas por ellos al momento de celebrarlo, no se
dio una hipdtesis distinta vy, por ende, ante el
incumplimiento y teniendo en cuenta la obligacién
patronal de realizar el pago, debid de requerirse a

la demandada a fin de que ésta incurriera en mora,
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manifiesta como hecho constitutivo de 1la
ejerce, que realizé lo anterior, pero
se encuentra acreditado en autos, 1o

erior pese la obligacidén que le impone el

articulo 235 el Cédigo de Procedimientos Civiles
or lo que se sostiene que *****%x Y
***x**no han en mora y, por ende, no le
asiste dere parte actora para demandar el
vencimient del plazo estipulado en el
contrato de Crédito con Garantia
Hipotecaria base accidén, pues su cumplimiento
debe apegarse a Lado por las partes de
acuerdo a lo que articulos 1677 y 1715
del Cédigo Civil tado, y en virtud de
esto no procede decla o el plazo convenido
en el Contrato Ape rédito Simple con
Garantia Hipotecaria bas la accidén para el

cumplimiento de la obligacién principal, como

pago de las
que no ha
la clausula
ue es en lo

que se sustenta la accidén ejercitada.

Consecuentemente, se dete no
procede declarar vencido el plazo es en el
contrato de Apertura de Crédi le \
Constitucidén de Garantia Hipotecaria base la

accién, para el cumplimiento de la obli
principal, como tampoco condenar a la /" parte
demandada al pago de las prestaciones g le
reclaman, toda vez que no ha incurrido en mor n
cuanto al pago de las amortizaciones a que se obligd
en dicho contrato, por 1lo que, consecuentemente no
procede sacar a remate el bien inmueble dado en
garantia hipotecaria.

No pasa desapercibido para esta
autoridad que en el contrato basal, se pactd un

domicilio convencional, pero lo anterior no es Obbice
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la resolucidén en los términos precisados

ue anteceden, pues al haber sefialado la

andada en su domicilio y no haberlo
como la presuncidén que surgidé en el
dicho demandado acreditado continuaba
teniendo un n laboral, no se surte 1la
hipbtesis c emplada en fundatorio de la acciédn.
reclaman, se

lo que sefialar el articulo 128

del Cbédigo Pro ientos Civiles wvigente del

e
Estado, el cual est a parte que pierde debe
reembolsar a su costas del proceso. Se

considera que piero a cuando el tribunal

r
acoge, total o parci en prestaciones de la
parte contraria...”. E sedvancia a esto vy
considerando que la deman no dio contestacidén a

la demanda instaurada en su contra, de donde se

observa gque no erogd gastos rotivo de su

defensa, en consecuencia, 1 r a hacer
condena especial por tal concepto.

Por lo expuesto y f ado con apoyo
ademés en lo dispuesto por los artictul 32, 39, 79

fracciébn III, 83, 84, 85, 107 fraccié
228, 353, 369, 370, 371, 372 y demédsgrelativos del

Cébdigo de Procedimientos Civiles v es de
resolverse y se resuelve:
PRIMERO. Esta autoridad es com
para conocer y decidir la presente controvers]
SEGUNDO. Se declara que el ct no

probd su acciédn.
TERCERO. Que los demandados no dieron
contestacién a la demanda instaurada en su contra.
CUARTO. No procede declarar vencido el
plazo estipulado en el Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria base de 1la
accidén, para el cumplimiento de la obligacidn

principal, como tampoco condenar a la parte
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al pago de las prestaciones que se le
da vez que no han incurrido en mora en
pago de las mensualidades a que se
o contrato.

CULZRTO. No se hace condena especial por
cuanto gastos y costas del Jjuicio por las

final del dUltimo considerando

fundamento en 1lo dispuesto
por los articu 70, fraccidén XXXVI, 73, 1llo de

la Ley General d Transparencia vy Acceso a la

Informacién Public o los diversos 1°, 11,

55 fraccidén XXXV ciso B, fraccién I de
la Ley de Transparg cgleso a la Informacidn
Publica del Estado ascalientes y sus
Municipios, preceptos es se desprende la
obligacién de esta Aut ad de garantizar el
derecho de acceso a la informacidén que se tenga en
posesidén, entre ellos de las = ¢lones que se

emitan en los procedimiento n forma de

juicio, a través de wversiorles as, en 1los
cuales deberd suprimirse la infolhacidén_ clasificada
como reservada o confidencial, la cu
los datos personales que refieran las
que en determinado momento en qgue

versidén publica de la resolucidn que

presente causa, la misma no contard con 1lo atos
que refiere el promovente, se informa a las
que se publicard la versién publica de 1la esente
resolucién una vez que haya causado ejecutorfa.
SEXTO. Notifiquese personalmente.
Asi, definitivamente lo sentencidé vy
firma el licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez
Segundo Civil de esta Capital, por ante su

Secretario de Acuerdos licenciado VICTOR HUGO DE
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.
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Se/ publicé en 1lista de acuerdos con
i nhe

fecha ve de agosto de dos mil veinte.
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